BAUKONSTRUKTIONEN, ZENTRALE HAUSTECHNIK, ELEKTROINSTALLATIONEN
Fundament

Die Konstruktion erfolgt mit Einzelfundamenten und einer 25 cm starken Stahlbetonbodenplatte.
Tragende Struktur

Die Gebaude werden in traditioneller Bauweise mit einer monolithischen Stahlbetonrahmenkonstruktion errichtet. Die
Decken bestehen aus statisch dimensionierten, monolithischen Stahlbetonplatten. Die Ausfachungen werden mit
keramischen bzw. porenbetonhaltigen Mauersteinen ausgefiihrt.

Wande

Die Kellerwande, die Umfassungswande der Treppenhauser und Aufzugsschachte sowie die erforderlichen
Aussteifungswande werden aus Stahlbeton ausgefiihrt. Die duReren Gebaudeabschlusswande bestehen aus
Porotherm®-Hohlziegeln und Silka®-Porenbeton-Ausfachungen. Sowohl die Ziegelwande als auch die Stahlbetonwénde
erhalten eine Warmedammung gemal den vorgeschriebenen warmetechnischen Anforderungen mit Austrotherm®-
bzw. Knauf Insulation®-Dammsystemen.

Die wohnungstrennenden Wande innerhalb der Gebaude werden aus hochfesten Hohlziegeln gemaf den
schallschutztechnischen Vorgaben errichtet, an den erforderlichen Stellen erganzt durch Stahlbetonstiitzen und
Aussteifungswéande. Die Innenwande innerhalb der Wohnungen werden aus Mauerbldcken errichtet, fiir die
Installationen in den Wohnungsverteilern wird eine abgehangte Decke in Rigips®-Gipskartonkonstruktion hergestellt.

Decken

In den Wohnungsbereichen werden ober- und unterseitig glatte monolithische Stahlbetondecken mit verdeckten Tragern
und Randtragern auf Fassadenebene ausgefiihrt. Auf den Decken wird zur Trittschallddmmung eine akustisch geprifte
Dammung verlegt, auf der ein schwimmender Estrich aufgebracht wird. Dieser bildet zugleich die Aufnahmeflache fiir die
Bodenbelage.

Dachdeckung

Die Gebaude erhalten Dachflachen mit Prefa®-Stehfalzblechen in Anthrazitfarbe.

Fenster und AuRentiiren

Die hochwertigen, dreischichtigen Fenster, Schiebetiiren und Balkontlren bestehen auf der AuRenseite aus
anthrazitfarbenem Aluminium, auf der Innenseite aus weilem Kunststoff mit modernen Profilen, die einen
Warmedurchgangskoeffizienten von mindestens Uw = 1,0 W/m?K gewabhrleisten. Sie sind mit dreifach
warmeisolierverglasten Scheiben, guter Luftdichtheit und einer akustisch geeigneten Konstruktion ausgestattet.

Zur sicheren und komfortablen Luftung wird in Wohnungen mit Kunststofffenstern mindestens an einem Fenster eine
Luftungsklappe eingebaut. Die Kunststofffassadenfenster werden mit Schlotterer®-Rollladenkasten (ohne
Rollladenpanzer) versehen und mit Elektrovorriistung an den Rollladenkéasten fir motorischen Antrieb (ohne Motor und
Fernbedienung) eingebaut.

Balkone, Terrassen
Die Balkone sind mit rutschfesten, frostbestdndigen Keramik- oder Feinsteinzeugfliesen belegt, die Terrassen ebenfalls

mit rutschfesten, frostbestandigen Keramik- oder Feinsteinzeugfliesen.
Die Balkonbrustungen bestehen aus rostfreiem Stahl mit Sicherheitsglas-Einsatzen.

Fassaden

15 cm starkes Fassadendammsystem. Oberflache mit Mapei®-System, Kratzputz in edler Ausfuhrung, weil3, mit
anthrazitfarbenen Fensterbankeinsatzen.



Abgehangte Decke

In einzelnen Raumen der Wohnungen (z. B. Eingangsbereich, WC, Bad) sowie in den gemeinschaftlichen Fluren kann
aus technischen Griinden eine abgehangte Decke der Marke Rigips® zur Verdeckung von Elektro- und
Haustechnikleitungen und -anlagen installiert werden.

Aufziige, Verkehrsbereiche

Pro Gebaude wird ein Personenaufzug der Marke Kleemann mit einer Kapazitat von 8 Personen und einer
Traglast von 630 kg installiert.

Die Vorbereiche der Aufziige im warmegedammten Innenraum sowie die inneren Verkehrsflachen werden mit
rutschfesten Feinsteinzeug- oder Keramikfliesen ausgelegt.

Garage

Unterhalb der Gebaude und im Bereich zwischen den Gebauden wird eine durchgehende Tiefgarage errichtet. Die
Tiefgaragen werden mit unverputzten, rohen Stahlbetonwanden und -decken ausgefihrt, die begehbare Flache erhalt
eine oberflachengehartete Betonbeschichtung.

Gebaudetechnik

Die Gebaude erfiillen die Anforderungen der Verordnung 7/2006 TNM fiir Gebaude mit sehr niedrigem Energiebedarf.
Die Warmwasserversorgung erfolgt wohnungsweise im Badezimmer durch einen asthetisch gestalteten 100-I-Ariston
Velis Pro 100 EU-Design Boiler.

Die technischen Leitungen werden verdeckt in Steigschachten, abgehangten Decken oder im Betondeckenbereich
verlegt. Verwendet werden Stahlrohre mit Pressfittings, fiinf-lagige Kunststoffrohre flir Wasser- und Heizungsleitungen,
PVC- und PE-Schallgedammte Fallrohre sowie Stahlblech- bzw. PE-Luftkanale.

Die Liftung der Bader und WCs erfolgt Giber lokale Kleinventilatoren, ausgenommen dort, wo eine natiirliche Beliiftung
Uber Fenster mdglich ist. In der Kiiche wird ein Liftungsrohr mit DN 125 bis zur Wandflache installiert, an das der
Dunstabzug angeschlossen werden kann. Das Liftungsrohr wird Uber das Flachdach gefihrt.

Die Flure im Erdgeschoss und die Garagenbereiche sind ohne maschinelle Bellftung. Die Beliiftung der Lager- und
Haustechnikrdume erfolgt durch natirliche Querliftung tber die Lagertiren.

Der Wasserbedarf der Gebaude wird Uber einen eigenstandigen Anschluss an die externe Wasserversorgung gedeckt.
Innerhalb des Gebaudes erfolgt die Abwasser- und Regenwasserableitung iber getrennte Netze.

Die Beheizung und Kuhlung der stdndig genutzten Rdume in den Wohnungen erfolgt mittels FuRbodenheizung und Fan-
Coil-Kihlsystemen.

Die erforderliche Warmeenergie wird durch zwei zentral gelegene Haustechnikraume mit Daikin Luft-Wasser-
Warmepumpen im Kaskadenbetrieb erzeugt.

In den Haustechnikraumen sind zudem die weiteren erforderlichen Armaturen, Pufferspeicher und Umwalzpumpen
untergebracht.

Elektrotechnik

Das oberirdische elektrische Netzwerk (auch innerhalb der Wohnungen) wird mit Leitungen in Schutzrohren ausgefuhrt,
die in Deckenstrukturen, Wanden, Schachten, abgehangten Deckenbereichen sowie im Betonboden verlegt sind. Das
gesamte Gebaudeleitungsnetz wird mit Kupferkabeln und -leitungen installiert.

Das elektrische Netz im Garagengeschoss wird auf abgehangten Kabelpritschen gefihrt, im Kellervorraum und
sonstigen Nebenrdumen in Schutzrohren auRerhalb der Wand montiert.

In den Gemeinschaftsbereichen (Garage, Verkehrswege, Lagerraume) werden staub- und feuchtigkeitsgeschiitzte
Leuchten installiert.

Die Leuchtmittel sind LED-Lampen.

Im Gebaude wird keine Brandmeldeanlage installiert.



Der Zugang zum Treppenhaus erfolgt Uber ein elektrisch gesichertes Turportal mit Gegensprechanlage und
Klingeltaster. Die Turéffnung (Zutrittskontrolle) erfolgt von den Wohnungen aus per Tastendruck. An den
Wohnungseingangstiren werden Klingeltaster montiert.

Vom Versorgungspunkt des Gebaudes bis zum Schwachstromverteiler der Wohnungen wird Schutzrohrverlegung
installiert. Die Verkabelung dieses Abschnitts erfolgt durch den IT-Dienstleister und den Bauherrn.

Innerhalb der Wohnungen wird vom Schwachstromverteiler bis zu den Endgeraten eine Cat-5e- bzw.
Koaxialverkabelung entsprechend dem Anbieter installiert. In jedem Raum werden zwei Anschlisse fur TV/Internet
eingerichtet. Die Schalter und Steckdosen entsprechen dem Typ Schneider SEDNA in Weil3, wie auch die
Starkstrominstallationen.

Die Wohnungen verfligen Uber eine elektrische Kapazitat von 1x32 A. Die individuellen Stromzahler befinden sich an der
Garageneinfahrt unter der Treppe.

In den Wohnungen werden moderne und designorientierte Elektroinstallationen ausgefiihrt.

In jedem Zimmer mindestens 4 Steckdosen, in der Kiiche mindestens 8 Steckdosen (davon eine fiir den Elektroherd), im
Essbereich 1 Steckdose, in den Badezimmern 2 Steckdosen fir allgemeine Zwecke und 1 Steckdose fiir die
Waschmaschine, im Eingangsbereich und Flur je 1 Steckdose sowie bei Balkonen je 1 Aufensteckdose mit 230 V.

Pro Raum wird eine Deckenlampenanschlussstelle installiert. Zusatzlich gibt es in den Badern einen Anschluss fiir die
Spiegelbeleuchtung und in der Kiiche fir die Arbeitsplattenbeleuchtung.

Die Leuchten gehoren nicht zur Grundausstattung der Wohnungen, es wird lediglich eine Leitungsfiihrung vorbereitet.
Die AuRenfassadenbeleuchtung, einschlief3lich der Balkonleuchten, wird zur einheitlichen Fassadengestaltung
angebracht.

In jedem Wohnraum wird ein sternférmig angeschlossener TV-Anschluss (mit Cat6-Kabel) sowie ein Telefon-
/Internetanschluss (Cat6-Verkabelung) installiert.

An den Wohnungseingangstiiren wird eine Offnungssensorik installiert, fir Wohnungen mit Balkon wird ein
Bewegungsmelder fir das Alarmsystem vorgesehen (nur Schutzrohrverlegung ohne Verkabelung).

Die Elektroinstallation der Wohnungen erméglicht die Grundausstattung fir ein Smart-Home-System, welches
zusatzliche Steuerungsfunktionen erlaubt, die nicht zur Grundausstattung gehéren, z.B. Steuerung von
Sonnenschutzrollladen, Lichtregelung, Heiz-/Kihlabschaltung bei Fensterdffnung usw.

WOHNUNGEN

Die Innenausstattung der Wohnungen, wie Bodenbeldge, Badewannen, Duschen, Sanitérobjekte, Armaturen,
Elektroinstallationen und Innentiiren wurde von Innenarchitekten aus aufeinander abgestimmten Material- und
Farbsortimenten ausgewahit.

Wohnungseingangstiren

An den Wohnungseingangen werden Westag® Tiren mit Spion (Turspion), Mehrpunkt-Sicherheitsverriegelung sowie
schalltechnischer Zertifizierung und Mabisz-Zertifikat eingebaut.

Innenttiren
Die Innenttiren sind von der Marke Jeld-Wen®, mit den Nennmafien 75 x 210 cm (fir das Badezimmer) und 90 x 210 cm

(fur die Zimmer). Sie haben eine CPL-Oberflache, sind mit einer Papierwabeneinlage versehen, Volltirblatter und
verflgen Uber nachtraglich montierbare Zargen.

Boden- und Wandbelage



In den Badezimmern und WCs wird bis zur im endgliltigen Innenarchitekturplan festgelegten Hohe eine Wandverfliesung
der Klasse | angebracht. Jede positive Ecke wird mit einer eloxierten Aluminium- oder Kunststoff-Kantenschutzleiste
abgeschlossen.

Die Badezimmer, WCs sowie einige Flure erhalten Bodenfliesen der Klasse | aus Keramik, verlegt mit Mapei®-
Hilfsmitteln.

Die Balkone sind mit rutschfesten, frostbestandigen Fliesen der Klasse | aus Keramik, Gress oder Feinsteinzeug belegt.
Die Vorzimmer, Kiichen, Wohnzimmer, Wohnraume und einige Flurbereiche innerhalb der Wohnungen sind mit
Laminatboden der Klasse | ausgestattet.

Oberflachenbehandlung
In den Wohnungen erfolgt das Verputzen mit Baumit®-Material (bei Mauerwerkskonstruktionen), das Spachteln (bei
Stahlbetonkonstruktionen und auf dem Putz) sowie ein weilRer Dispersionsanstrich an den Wéanden.

Kiche

Die Wohnungen werden ohne Kichenmdbel und ohne Kichengerate Ubergeben. Die haustechnischen und elektrischen
Anschlisse in der Kiiche werden entsprechend der im gemeinsamen Abstimmungsprozess mit dem Kaufer
Ubergebenen, standardisierten Anordnung im Kundenplan ausgefiihrt.

Sanitare Ausstattung

In jedem Badezimmer der Wohnungen wird jeweils ein Anschluss fiir eine Waschmaschine sowie in den Kiichen ein
Anschluss flr eine Geschirrspiilmaschine iber ein Kombiventil am Spiilbecken fiir Wasser- und Abwasserleitungen
vorgesehen. Die WCs sind wandhangend mit Unterputz-Spulkasten und Zweimengenspulung ausgefihrt. In den
Badezimmern der Wohnungen werden keine Bodenablaufe installiert.

Heizung und Kuhlung

In den Wohnungen wird im Wohnzimmer, Essbereich, der Kiiche, dem Badezimmer sowie in den Schlafzimmern ein
Uponor-Fullbodenheizungssystem installiert.

Die Temperatur wird mit einem Raumthermostat geregelt (im Wohnzimmer angebracht).

Die winterliche Auslegungstemperatur betragt: Wohnraume und Kiichen +22 °C, Badezimmer +24 °C, Vorzimmer und
Flure +20 °C.

Innerhalb der Wohnungen werden im Wohnzimmer und den Schlafzimmern wandhangende Fan-Coil-Klhlsysteme
installiert.

Die sommerliche Auslegungstemperatur fir die gekiihlten Raume ist so bemessen, dass sie bei einer AuRentemperatur
von -8 °C bis 26 °C eine angenehme Kuhlung gewahrleisten.

Die Leistungsdimensionierung des Kuhlsystems erfolgte unter der Voraussetzung gleichzeitiger Nutzung von
aulenliegenden Sonnenschutzvorrichtungen.

Die effektive und wirtschaftliche Kiihlung der Wohnungen in Rdumen mit direkter Sonneneinstrahlung ist ausschlief3lich
bei Verwendung von aulenliegenden Sonnenschutzvorrichtungen gewahrleistet.

Im Gebaude und in den Wohnungen ist gleichzeitig entweder nur Heizen oder nur Kiihlen méglich bzw. regelbar.

Der Wechsel zwischen Kihl- und Heizbetrieb erfolgt zentral im Technikraum.

Légtechnika

Egyedi légelszivd berendezések kertilnek a belséteri Firdészoba helyiségekbe. Mikddtetésuk vilagitasi kapcsolorol
vezérelt és késleltetett lizemi elszivassal térténik.

A konyhai szagelszivok részére a beépitett szell6z6 csdvekre az aknafal sikon biztositunk csatlakozasi lehetéséget. A
konyhai szagelszivast a Vev6 altal beépitésre, és dsszecsOvezésre kerild szagelszivo berendezés ventilatora hivatott
biztositani.

Verbrauchserfassung

Der Trinkwasser- sowie der Heizungs- und Kuhlenergieverbrauch sind wohnungsweise individuell messbar.

Die Unterzahler werden oberhalb der abgehangten Decke im Eingangsbereich hinter einer zu 6ffnenden Tur installiert.
Die Verbrauchszahler verfligen Uber eine Fernablesefunktion, die Daten kénnen zentral und auf3erhalb der Wohnung
gesammelt werden.

Brandschutz



Der Garagenbereich im Erdgeschoss des Gebédudes C bildet einen eigenen Brandabschnitt, getrennt von den tibrigen
Bereichen des Geb&udes. Die Wénde, die die Wohnungen und Treppenhéuser umschlie8en, sind in El 30-Ausfiihrung
als feuerhemmende Konstruktionen ausgefiihrt, die Wohnungseingangstiiren sind jedoch keine feuerhemmenden
Bauteile. Die privaten Abstellrdume werden mit 30-miniitigen feuerhemmenden Tiiren ausgestattet. Das
Fassadenddmmsystem erfiillt die Anforderung eines 45-minlitigen Brandwiderstands gegen Fassadenbrandiibertragung.
Die Liftungsleitungen werden mit 60-mintitigen feuerhemmenden Abschottungen ausgefiihrt. Die
Léschwasserversorgung erfolgt iiber éffentliche Hydranten. In den Treppenhdusern und Fluren wird eine
Sicherheitsbeleuchtung sowie ein Fluchtwegleitsystem installiert.

Der Verkaufer behalt sich das Recht vor, das Material, die MalRe und die Lage der Innenwande der
Wohnungen (insbesondere der Wande der technischen Schéachte fur Sanitar- und Elektrotechnik) zu &ndern
sowie die im technischen Leistungsverzeichnis genannten Materialien, Konstruktionen, Einrichtungen oder
Technologien durch mindestens technisch gleichwertige Produkte oder Technologien zu ersetzen, sofern
dies aufgrund behordlicher Vorgaben, Beschaffungsschwierigkeiten oder anderer technisch gerechtfertigter
Grinde erforderlich ist.



